EVROPSKA UNIE &%
Evropsky fond pro regionalni rozvoj SR\

Operacni program Podnikani
a inovace pro konkurenceschopnost mEAII\SJgFLJSTX%BCHODU

Priloha ¢. 2

VYMEZENI ZPUSOBILYCH VYDAJU
Vymezeni zpisobilych vydaji programu Nemovitosti

Cilem tohoto vymezeni je poskytnoutepled a vyklad k jednotlivym polozkam igmbilych vydaji programu
Nemovitosti v takové kvakita vypovidaci schopnosti, ktera zajisti hladkitgh realizace projekta gredevsim
jejich proplaceni. Saiésti je také fehled nejasgjSich drulii vydaji, které nelze povazovat za igobilé
a o které budou Zadosti o platbu krdcenyozornéni: vycet nelze povazovat za taxativni.

Vymezeni bude slouzittpdevSim Ejemaim, vychazet z ni budou ro¥h projektovi manai‘ézprosredkl{jiciho
subjektu (Agentura Czechinvest, resp. Agenturapanikani a inovace) a pracovnici autorizace pléRatici
organ MPO).

Ramec pravidel pro Gpravu igobilych vydaij:
e naizeni 1301/2013 (ERDF), 1303/2013, 651/2014, 1403Z¥ipadr jiné,
» Pravidla stanovena v Opérdm programu, Pravidlech égobilosti_obecnéast,
e Text Programu a Vyzvy I.

1 Obecné principy zpisobilosti, resp. nezfisobilosti vydaja

Zpusobilé vydaje musi spbvat nasledujici podminky:

- musi byt vynaloZzeny v souladu s cili programu airbegprostedre souviset s realizaci projektu,
- musi byt vynaloZeny nejtve v den pijatelnosti projektu, tj. den podani projektové dsi,
- musi byt ped proplacenim ze strukturalnich férgrokazateld zaplaceny Hjemcem dotace,
- musi byt dolozeny fikaznymi doklady, uhrazeny dodavdi®l, majetek nelze gizovat vlastni
¢innosti Zadatele
- musi byt gimérené (musi odpovidat cenam v mdistcase obvyklym) a byt vynaloZeny v souladu
s nasledujicimi principy:
* hospodarnosti (minimalizace vydajii respektovani cil projektu),
* (celnosti (Fiméa vazba na projektrmezbytnostpro realizaci projektu),
¢ efektivnosti (maximalizace pa¥ru mezi vystupy a vstupy projektu).

Za zpisobilé vydaje nelze povazovat:

- vydaje bez fimého vztahu k projektu,

- vydaje nespilujici principy hospodarnostigélnosti a efektivnosti,

- nevyhovujici pravidim ¢asové zpsobilosti (nakladywzniklé nebouhrazené pred datem fjatelnosti
projektu),

- vydaje nad 500 tis. Kbez DPH vynalozené bez \&ovéhotizeni (tykd se nap plnéni od jednoho

dodavatelegi souvisejicich pléni od vice dodavat#l, v pripads, Ze se Zadatel nemuldit zakonem

137/2006 Sb. o wejnych zakazkach.

1 zahajenim praci se rozumi bud zahajeni stavebniabi v ramci investice, nebo prvni préviymahatelny zavazek
objednat z#zeni¢i jiny zavazek, v jehozicsledku se investice stava nezvratnou, podle totevaludalost nastangide.
Za zahajeni praci se nepovazuji nadkup pofemkgipravné prace, jako je ziskani povoleni a zpracowndii
proveditelnosti. V fipac prevzeti se ,zahdjenim praci“ rozumi okamzik, kdypj@izen majetek fimo souvisejici
S pdizenou provozovnou.
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Za zpisobily vydaj nelze v zadném pipadé povazovat:

DPH, pokud je Hjemce platcem DPH,

Uroky z Uwri, splatky mijcek a uwri,

vydaje na soudni spory, pendle, pokuty, sankce nisini poplatky,

poplatky, které nemaji ffmou vazbu na ffjpravu arealizaci projektu, vydaje neschvalené
poskytovatelem dotace

naklady na zaruky, poji&i, troky, bankovni poplatky, kursové ztraty, celrdpravni poplatky,

piimé da®, dai z nemovitosti, d&z prevodu nemovitosti, dadédicka a darovaci, siltini dai,

tu ¢ast z ceny pozemku pro poditelnou ¢innost (poloZzka 1. Pozemky), kterd je vySSi nez 10%
celkovych zfisobilych investinich vydafi na projekt,

naklady na stavebni prace (pol. 2 Budovy), ktef@sghuji svou cenou naklady schvalené
poskytovatelem dotace v rdmci hodnoceni, nebo dgba¥é ceny dle platnych sazebihidRS, podle
toho, kter&astka bude nizsi,

materialové naklady (materialaany ke spdebs nebo pro provoz strbja zd&izeni apod.),

naklady na nakup paliv, vody a energie,

néklady na Skoleni (vifpact, ze bude v podkladech jeho cena uvedena saméstatn

investini majetek, ktery nebude iz@en na &u 02X — dlouhodoby hmotny majetek - odepisovany,
03X — dlouhodoby hmotny majetek — neodpisovany,

najemné, dary, odpis pohledavek, manka a Skody,

naklady oprav a udrzovani stiipgaizeni a inventi,

vydaje na reprezentaci (&drstveni, propagace Zadatele),

vydaje na mzdy za#stnand

odmeny ¢lenam statutérnich orgdin

ostatni sociélni vydaje na zastnance, které nejsou z&stnavatelé povinni hradit (jedna se zejména
o prispevky na penzijni fipojisténi a Zivotni pojidni),

tvorba rezerv a opravnych polozek,

ztovani opravky k opravné polozce k nabytému majetku

finanéni vydaje - pokud nejsoug@dnEtem podpory, vydaje souvisejici s jinym obdobim,

vydaje odpovidajici svym vymezenirseini kategorii mim#adnych nakladi,

vydaje vzniklé v souvislosti stfpravou, vyhlaSenim a realizaci wbvéhotizeni,

ostraha objekt, uklid, naklady na jednorazové ochranné peatity (nap. gumové rukavice),

naklady na jakykoli druh stavebniho &émi,

vydaje na vybaveni nemovitosti odbornou literatyrgebnimi ponickami, vydaje na kancetské

potreby (bloky, psaci pteby, papir, studijni materidly), tisk, nabytek, rfidb apod.

néklady na hygienické prdastky pro provoz Zézeni (toaletni papigjstici prostedky),

naklady na publicitu projektu

néklady ozn&ené a sodtené jako ,rezerva“ bez konkrétnih&cmého ugeni

2 Prehled zpisobilych vydaji programu podpory Nemovitosti - Vyzva I.

v

INVESTI CNi

Parizeni nezastanych pozemk max. do vySe 10%
1. | Nakup pozemi celkovych Zpisobilych vydaj Projektu (za pedpokladu
splreni specifickych podminek Vyzvy)

Paizeni staveb zacélem realizace projektu max. do
2. | Nékup staveb vySe ceny obvyklé ze Znaleckého posudku (za
predpokladu spkni specifickych podminek Vyzvy)

Naklady na demolice staveb nezhytutné k realizaci

3. | Odstragni nevyuzitych staveb Projektu

Pariizeni inzenyrskych siti aélovych komunikaci, jejich

4 InZzenyrské séa telové rekonstrukcei nova vystavba aifpadné pelozky
" | komunikace inZenyrskych siti v rozsahu nezbytmutném pro realizacj
Projektu

PRUMYSLU A OBCHODU
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5. | Uprava pozemk Priprava pozemk pro vystavbu

Exterré nakupované sluzby projektanti jinych experi
pri tvorbé dokumentace ve vSech fazich Projektu tnap
6. | Projekni ¢innost ve vystaub DUR, DSP, tendrova dokumentace, redlida
dokumentace aj.)detn® navrhu stavby, ekologického
auditu a dalsi

Cinnost autorizovanych architéktautorizovanych
7. | InZenyrsk&innost inZenyifi a technik ¢innych ve vystav¥ nutna pro
UspEsnou realizaci Projektu

Rekonstrukci se protély tohoto programu rozumi
zasahy do majetku, které maji za naslede&mnjeho
8. | Rekonstrukce/modernizace staveb(celu nebo technickych paramietr

Modernizaci se prodgly tohoto programu rozumi
rozsieni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

9. | Novostavby Nova vystavba (zaipdpokladu spkni specifickych

podminek Vyzvy)

Do VaSeho Podnikatelského z&mn vZzdy uvelte specifikaci toho, co budete v ramci projektdipmvat a jak
dany gednet/sluzba ¥cné souvisi s realizaci Vaseho projektu. Pokud se @tmem zakladni specifikaci typu
.hardware", ,ostatni stroje a #iaeni apod., vystavujete se riziku, Zze Vam budgjgkt vracen k dopracovar
ptipadré bude rozpdet o nevysetlené polozky zkracen. To samé plati fipack, kdy sice dany iedmet
v rozpaitu definujete dostatee€, avSak v popisnéasti Podnikatelského za&nu nijak neuvedete, jak buddte
dany gedn¥t vyuZzivat a jak fispéje k dosazeni ail VaSeho projektu.

Na druhou stranu neni vhodné definovat konkrétaékan vyrobce. Mohlo by se jednat o diskriménd jednani
a v piipadt dodavek v hodneétnad 500.000 Kbez DPH je Zadatel povinen vyhlasit ¥ytwétizeni. Protoze by
realizace projektu #ha probihat v souladu se schvalenym Podnikatelskgmérem, neni vhodné stanovit|v
zaneru konkrétni parametry stavby. Vihu realizace je velice obtizné stanovené parandetyzet, jelikoz $
odstupemcasu Ize stavbu realizovat kvalitatévilepSim postupem a pouzit vhéghi materidly a o kazdau
zmenu oproti Podnikatelskému zé&r je nutné pozadaidici organ.

V piipack, Ze v pfibéhu realizace projektu dojde k redukcifzovaného majetku, dopafujeme takovou zénu
pitedem konzultovat geSit. Finakini Uspora neni na zavadu, ale redukce nakpadjektu z jinych dvodi mize
ovlivnit pavodné nastavené cile projektu schvalené hodnotitelskaumi&i a poskytovatelem dotace.
Poskytovatel dotace ma pravo nechat zadat spemialiy posudek, ktery by nagosoudil, jak byly napkny
cile projektu.

=

Pokud Vam jiz bylo vydano Rozhodnuti o poskytnutitate a zjistite, Zec¢které vydaje mate nespréavn
zaazeny, je nutno vystavit Dodatek k Rozhodnuti arfflodam, v 8mZz rozpa@et opravite. V takovémifpadt
kontaktujte VaSeho projektového manazera nebo egteanl zndnoveérizeni.

Pokud predlozite Zzadost o platbu, kterd obsahuje nespra¥nzarazené vydaje, nize byt platba
odpovidajicim zpisobem kracena!

3 Investiéni zpisobilé vydaje

Investiénimi vydaji se rozumi vydaje na majetek, kteryiippd programu Nemovitosti splije definici
dlouhodobého hmotného majetku podle zakénenitropodnikovych noremifjemce dotace.
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Zpusobilym vydajem je vzdy pgizovaci cena majetku, kterd byla stanovena postugienplatnych pravnich
norem. Za zpisobilé nelze vramci investinich polozek povazovat takové vydaje, které sice wasi
s patizenim daného majetku, avSak nebyly zahrnuty do jehporizovaci ceny!
Veskery majetek, kdmuz se vztahuji Zisobilé vydaje zahrnuté do investich polozek, musi byveden
v evidenci majetku afadné odepisovan(vyjma majetku, ktery se dle zdkona neodepisuje).
Pro rozliSeni na investmi a neinvestini vydaj nejsou rozhodujiciimity dle zakon
¢. 586/1992 Sh., o danich Hjmu v platném z#ni, tedy 40.000 K (60.000 K), ale Gvodn
zatidéni vydaji do pislusné polozky. Tj. nappciitag, i kdyZz by nakonec ve skutieosti byl
: patizen za 39.000 & bude povazovan za investi vydaj pokud takovy vyd
Dlouhodoby vhitropodnikova srirnice firmy umoZni vést jako dlouhodoby majetdhvestini majete
hmotny ’ parizeny v ramci projektu by &h byt (tovan identickym zfisobem (co se ¢ vyE
a nehmotny potizovacich cen) jako od&ném majetku spodmosti, ktery nebyl pizen zdotace. J;}E(;j
majetek timto zpisobem budou zachovany principyériého a poctiveho obrazu hosp
spolenosti. V rdmci polozek ozianych jako investini jsou zfisobilé jen vydaje nporizen
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku. Bz@@ci ceny Ize zahrnoupisobilé
vydaje dle § 47 vyhlaSky. 500/2002 Sb., v platnémemi s rékterymi vyjimkami (viz déle.)

4 Alikvotni ¢ast zpisobilého vydaje — pouZiti majetku i pro aktivity sprojektem
nesouvisejici

Pokud neni majetek vyuZzivan zcela peely projektu, je za zisobily vydaj mozné povazovat pouze alikvotni
¢ast pdizovaci ceny, plati pro pozemky, budovy i stavelmmgjeléni a inzenyrské prace. Prafgb zpisobilé
¢asti se nize odvijet nap od pondrného vyuziti zéizeni pro podporované aktivityi pomgrného vyuZziti
plochy (v p@ipac stavebnich naklag nakupu pozemku/staveb apod.). Miru vyuZiti je nButpopsat
v podnikatelském zaénu.

Majetek potizovany pro Wely podpditelné i nepodpditelné ¢innosti

U kazdého ptizovaného dlouhodobého hmotného majetku pro piighmou ¢innost by ndlo byt uvedeno jeho
vyuziti pro &ely projektu.Dle daného pondru vyuziti se stanovi i alikvotni ¢ast zpisobilého vydaje.Toto
pravidlo plati dvojnasolin jedna-li se o majetek, jehoz vyuziti nemusi &igté pro podpditelnou ¢innost, ale
také pro ubytovadii jiné poteby!!!

V pripac vyuziti majetku jak pro pstby podpditelné i nepodpiitelné cinnosti 1ze mezi zfisobilé vydaje
zahrnout pouze takovou vysiigobilych vydaji, kterd odpovida vyuziti ¥&zeni pro podpiitelné &ely (nag.
budova o 1.000 m2 vyuziva 800 m2 pro pditetnou ¢innost a na 200 m2 jsou bytové jednotky nebo
kanceldské prostory, které nemaji s podipeinou ¢innosti nic spoleného, ZV projektu v celkové vysi
10.000.000,- budou tak kraceny o 20% a vysledn&diadZV bude 8.000.000,-Joto musi byt jednoznadné
popsano v fedlozeném projektovém zarru a dale v zadosti o platbu ¥etnéradného vyisleni (v
poznamce u konkrétniho &etniho dokladu). P¥ijemce dotace je povinen evidovat podrobn&soveé vyuziti
pofizovaného majetku pro aktivity projektu, ato po cdou dobu jeho realizace a dale pak po dobu
udrZitelnosti projektu.

V piipac aplikace vnitnich limitd na jednotlivé skupiny ZV (ptzeni pozemku — Zjsobily vydaj max. 10 %
CZIV) se nejprve stanovi vyuzitelnostipmvaného majetku a #iaeni pro projekt, nasledre stanovena vyse
zpisobilych vydai.

Piiklad na POZEMEK:
Pozemek je pro projekt vyuzit z 50 %,f@ovaci cena pozemku je 1 mil.¢Ksoudni znalec odhadl cenu na
800.000. Plati limit 10% CZV, ZV na proje&ini nag. 8 mil. K¢.

1) Mozné zfsobilé vydaje dle vySe stanovené soudnim znalce®dDB0 K, 200.000 K je automaticky
nezpisobily vydaj.
2) Vyutziti pro projekt 50 % z 800.00C:k= 400.000 K.
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3) Limit pozemek 10 % z celkovych ZV: 0,01 * 8lnx 0,8 mil. K& Do ZV by tedy Slo zahrnout i vySSi
¢astku nez je 400.000K kvili omezeni dle vyuziti a dle ceny stanovené soudnfi@cem to vSak
mize byt prag a pouze 400.000K

Do min. vySe investice Ize zafitat 400.000 K, tedycastku odpovidajici ponu vyuziti pozemku pro projekt
dle posudku soudniho znalce.

Priklad na BUDOVU (plati pro ndkup staveb, novostavtechnické zhodnoceni):

Pokud cela stavba souvisi s projektem, Zépp se veSkeré takto vymezené plochy, tedy ze %0 okud
budova slouzi viceaglim (ne pouze pro projekt, ale i pro administratiasouvisejici s projektem, ubytovani,
sluzby), vymezi se ipsna plocha a naklady (pe&mk celkovym naklatim), tedy slouZzi-li budova z 60 %
k (&elim projektu a ze 40 % k jinyméalim, pak lze zaptitat pouze 60% plochy. Kanceské prostory Ize
samozZejmé uznat, pokud budou slouzit pro pelty zajiSéni aktivit souvisejicich s podfitelnou ¢innosti
provozovanou v objektu , tj. pokud v nich bude phalb podjirnaéinnost k podptitelné éinnosti.

Priklad na SPOLENE PROSTORY:

a) je-libudova ze 100 % tena pro projekt, pak Ize zafitat 100 % spokaych prostor;
b) je-li budova (vyméra bez spoknych prostor) ufena z 60 % pro projekt a ze 40 % k jinytelim, pak
Ize zapdgitat pouze 60 % spaiaych prostor.

Spol&né prostory jsou n&p chodby, hygienické a socialni zazemi apod.

HMOTNY MAJETEK

POZEMEK

Paizovaci cena pozemku. Cena pozemku mus
doloZzena posudkem znalce pro Bmeéani. Tat
Pozemek |vydajova polozka nesmit@gsahnout 10% eelkovych
skut&nych zpisobilych vydaji. Zpisobily je vydaj d
vySe stanovené znaleckym posudkem.

Nakup pozemku za &elem stavebr
¢innosti v souvislosti s realizaci projekiu.

Pozemek musi byt zéazen na &tu 03 — neodpisovany dlouhodoby hmotny majetek.

Né&klady na nakup pozemku jsouispbilé vydaje v fipact, Ze jsou splény nasledujici podminky:
- porizovaci cena pozemku Urhe byt zap®tena maximalé do vySe 10 % celkovych #pobilych
investinich vydaji na projekt a zarowemax. do vySe ceny zji&té znaleckym posudkem,
- pozemek bude océn znaleckym posudkem vyhotovenym znalcem dle zakon&a51/1997 Sh.,
ocaiovani majetku ve 2mi pozdjsich gedpidi,
- posudek musi zachycovat cenu max.&idi pfed datem podpisu kupni smlouvy.
- pozemek bude ¥azen v NDB v kategorii Brownfield

Vydaje, kterénejsou zpisobilymi vydaiji, jsou zejména:

e tacast pdizovaci ceny pozemku, ktera je vySSi nez 10 % egiglo zpisobilych investinich vydafi na
projekt,

» tacast pdizovaci ceny, ktera je vySSi nez cena &jidtznaleckym posudkem,

Povinné ptilohy:

1) nejpozdji v okamziku podani fedkEZzné Zadosti
a) vypis z katastru nemovitosti za prodavajicine 6tarSi 3 ®sial k datu podani PIné Zadosti
k prokazani, ze nemovitost piatbudoucimu) prodavajicimu;

2) nejpozdji v okamziku podani PIné zadosti
a) kupni smlouva nebo smlouva o smidbudouci kupni,

2) nejpozdji k podani Zadosti o platbu za 1. etapu
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a) vypis z katastru nemovitosti a snimek z kadfstimapy (ne starsi 3&sial k datu podani zadosti o
platbu),éimz Fijemce prokaze vlastnicka prava k nemovitostem.

BUDOVY

U kategorie Budovy se do agobilych vydaj zahrne jen posina vySe, kteraifpada na plochu objektu denou
pro (Eely projektu, pokud cely objekt (vSechny objektgnn (nejsou) wen(y) pro éely, které jsou v souladu
s cili programuVydaje na spol€&né prostory se rozdli stejnym pomérem.

Priklad: Pokud prijemce dotace v programu Nemovitosti zrekonstruujebudovu, kterd& ma celkovou
vyuZitelnou plochu 1000 r a z této plochy je pro @ely projektu ur&no 600 M, 300 nf k jinym G &elim
a 100 nf spolané prostory, pak spoléné prostory budou pro (kely projektu ze 66,7 % (600/900) = 100
m2*66,7 % = 66,7 m2, zjsobilé prostory tedy budou 666,7 m2. Celkem tedy temto p¥ipadé bude
zpuasobilym vydajem 66,67 % (666,7/1000) ze stavebniahjinych naklada celého objektu.

Pri pofizeni stavby bude tato ocgra znaleckym posudkem vyhotovenym znalcem dle zakoh51/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku ve zmi pozdjSich gedpidl, pricemz vydaje na nakup staveb jsouisgbilé do vySe
stanovené znaleckym posudkem. Posudek musi zachlycemu max. 6 #sich pred datem podpisu kupni
smlouvy.

Paizeni budov je oft zpisobilym vydajem pouze zargrdpokladu zéazeni nemovitosti v NDB do kategorie
Brownfield.

Pokud cena za stavebni prace bude vyssi, nez uéadormativy pro ocenéni stavebnich
praci (napi. URS), budou tyto vydaje kraceny na hodnotu odpodajici normativam.

Vydaje na exterh nakupované sluzby m@éacq
v souvislosti gripravou pozemk pro vystavbu, tzi
hrubé i¢isté Upravy (nap sadové Upravy),iplozky
siti (plyn, el. energie apod.).
Vydaje na exterh nakupované sluzby zacélen
demolice staveb nezbytnnutné krealizaci novi
vystavby.

Sadové Upravy wkoli objektu. Hrub
terénni Upravy pozemku pramyslové
z0re.

Demolice staveb.

Vydaje na stavbu ffpojek kenergetickyn
sitim. Vybudovani pataich sit
v podnikatelskych z6nach, ftipojek
k objekiim, vybudovani zpewmych plock
a pozemnich komunikaci.

Parizovaci cena fipojek plynu, vody, kanalizac
elektiny, telefonu, pozemnich komunikaci u stave

Paizovaci cena staveb z&dlem realizace projekt

Vydaj je zpisobily do vySe stanovené znaleckNakUp SEMED LEMET [TEEns e ae

demolici za delem nové vystavby.

posudkem.
Budovy Projektova dokumentace pro vyd
stavebniho povoleni @alSi vySSi stupy
Exterre nakupované sluzby projekténtpri tvorb&stavebni  dokumentace. = Dokument
dokumentace pro Uzemni stavebni fizeni, prqk vydani Gzemniho rozhodnut$tavebnih
zavedeni technologie do vyroby, pro techn|povoleni, provéaeci dokumentac
zhodnoceni budov, staveb, strej z&izeni. Technicka nebo technologic
dokumentace nezbytna Zlahajen

podporovan€innosti.

Exterre nakupované sluzby autorizovanych fyzick
osob dle zékona’NR ¢&. 360/1992 Sb., wykonu
povolani autorizovanych architékt ao vykonu
povolani autorizovanych inzenyatechniki ¢innych
ve vystavls, ve zriéni pozdjSich gedpidi, zakon{
CNR & 61/1988 Sh., zékona&. 200/1994 Sh
0 zemgmgtictvi ao zmné adoplnini nekterych
zakoni souvisejicich s jeho zavedenim.

Stavebni dozor provédy externi firmou.
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Parizovaci cena technického zhodnoceni budov,
zahrnuje rekonstrukce nebo moderniz
Rekonstrukci se rozumi zasahy do majetku, ktel
maji za nasledek zminu jeho Kelu nebgPristavba ke stavajici bud@v stavebr
technickych parametri. Modernizaci se rozunuUpravy, které nejsou opravami ng
rozSteni vybavenosti nebo pouzitelnosti majejudrzovacimi pracemi

Vydaje na technické zhodnoceni budov musi
v U¢etnictvi vedeny jako vydaje na dlouhod
hmotny majetek.

Stavebni naklady se do tgobilych vydaj zahrnuj|Vystavba nové budovy(za pedpoklad
jen vponerné vysi, kterd ipada na plochu genoyprokazani ekonomické vyhodnosti varig
pro (ely projektu, pokud cely objekt (vSechdemolice a nasledné vystavby op
objekty) neni (nejsou) ten(y) pro @ely, které jsolrekonstrukci stavajiciho objektu; nik
vsouladu scili programu. “aje na spolménebude podpena vystavba na zele
prostory se rozi stejnym ponsrem. louce)

Vydaje narokované v této poloZzce musi byt Zazeny na &tu 02 — dlouhodoby hmotny majetek
odepisovany. Zarovd vSak musi byt odliSen od ostatniho dlouhodobého hotného majetku zatazenim na
zvlastni (et jako napf. 021 — Stavby.

Upravy pozemku a vybudovantipojek jsou uznatelné pouze na pozemku projektipolmi na sé mimo
pozemek realizacge taktéZz uznatelnym nakladem za pedpokladu nezbytné nutnosti tohoto opateni a
vedeni ptipojky nejkratSi moznou trasou

Jednou ze zakladnich podminek akceptace projektu pruaéast v programu Nemovitosti
je pak nasledujici podminka:zpisobilé vydaje vynaloZzené na rekonstrukci objektull musi byt vy3si
nez cena obvykla objektud stanovena ve znaleckém posudku,¥fpadné kupni cena uvedena v kupni
smlouvé, podle toho, zda dochazi k narokovani pazovaci ceny mezi zfisobilé vydaje projektu ¢&i

nedochazi. Do porovnani vstupuje na jedné strancena obvykla (pd&izovaci) objektu Wetné pozemku jim

zastawného a na druhé strag zpisobilé vydaje vstupujici do rekonstrukce tohoto kohkrétniho objektu.

Znamena to tedy, Ze pokud v ramci projektu dochazk rekonstrukci vice objekti, tato podminka musi byt
splnéna pro kazdy objekt zvla®. Zarovei do tohoto porovnani nelze z#adit zpisobilé vydaje na
piistavbu, nastavbu objektu, zpeviiné plochy, gipojky IS, Gpravu pozemku atd.

Pokud dochéazi ke z#tSeni objektu a neni mozné toto nakladay ani jinak oddélit od rekonstruk énich

praci (napf. demolice pivodniho objektu a novostavba nového aé&sSiho objektu), je potteba vypdist

jednotkovou cenu pro 1 m3 obestatného prostoru objektu po realizaci projektu a tu vynasobit
obesta¥nym prostorem pivodniho objektu. Takto vypattenou hodnotu je poté feba porovnat s cenou
obvyklou (poFizovaci) daného objektu.

PoloZka zahrnuje nap

e Upravy, kterymi se #mi vzhled nebo odtokové p@ny Gzemi (terénni Upravy) anebo zemni prace

spojené se zémou terénnich dispozic Gzemi realizace projektu,

e oploceni tzemi,

e prizkum stavenigt

* pielozky technického vybaveni Uzemi i@lpzky dalSiho vybaveni Uzemi (max. na hranici pdae
projektu).

» vystavbudi rekonstrukci pipojek médii a kanalizace objékf{vodovodni, devé, splaskové, plynu,
elektiny, telekomunikani /telefon, internet/, ostatni), titipedeni gipojky k objektu,

» vystavbu a rekonstrukci désvé kanalizace a objekslouzicich k retenci,

» vystavbu a rekonstrukci mistnich g&elovych komunikaci a zpegnych ploch ¥. chodniki a os¥étlent,

» vystavbu (rekonstrukci) parkovacich plodtinpo souvisejicich sipdnétem projektu,

» vystavbu trafostanice,

» vydaje na stavebni dozor,

» vydaje na osoby odpeéuné zaizeni vystavby projektu a jeho realizaci,

» vydaje na autorsky dozor projektanta,

e zhotoveni provagti projektové dokumentace s dokumentaci k vydarémigho rozhodnuti (viz
vyhlaSka¢. 503/2006 Sb., o podro§si Upra¥ Uzemnihadtizeni a véejnopravni smlouvy), stavebniho
povoleni (stavebniasti, viz vyhlaska&. 499/2006, o dokumentaci staveb),

* vnitini rozleréni sokasnych prostor,
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» stavebni Upravy provédé za delem instalace specialnich sfro{ndkup a instalace stiojneni
v programu Nemovitosti podpitelna),
» stavebni Upravy zatdlem zngny charakteru jejiho pouzivani,

Vydaj, kteryneni zpiasobilym vydajem, je zejména:
» tacast pdizovaci ceny, ktera je vySSi nez cena &jidtznaleckym posudkem,
e opravy a udrZovaci prace (zda se jedna o takamétmsti, rozhodneifislusny stavebnirad),
e poplatky souvisejici s vydanim stavebniho povopeni. obdobného dokumentu,

» dare spojené s vlastnictvim nemovitosti tj. zejména dgrevodu nemovitosti a d&z nemovitosti,

Povinné ptilohy:
1) nejpozdji v okamziku podani PIné Zadosti
a) vypis z katastru nemovitosti prokazujici vladté pravo k pozemku, na kterém bude vystavba
uskut&néna;
b) pip. kupni smlouvu nebo smlouvu o smiléuwudouci kupni pozemku, na kterém ma byt stavba
uskuténéna a vypis z katastru nemovitosti za prodavajiéfteostarsi 3 #sial);
¢) Uzemni rozhodnuti s vyztenim pravni moci nebo Uzemni souhlaipp&innou veéejnopravni
smlouvu nahrazujici Gzemni rozhodnuti, paklizeudebdodano stavebni povoleni v pravni moci v této
fazi
e) v fipadt stavebnich Uprav, které nepodléhaji stavebrfimeni ani ohlaSeni stavby, dolo#ijPmce
dotace vyjateni gislusného stavebnihdadu potvrzujici tento fakt;
2) nejpozdji k podpisu Podminek poskytnuti dotace
a) stavebni povoleni nebctidnou véejnopravni smlouvu, fifp. certifikdt vydany autorizovanym
inspektorem nahrazuijici stavebni povoleni nebdrdaryjadeni stavebnihoradu k ohlaSeni stavby,
3) nejpozdiji k podani Zadosti o platbu za 1. etapu fipact patizeni nemovitosti)
a) vypis z katastru nemovitosti (ne starSi 8siai) a snimek z katastralni mapyimz Rijemce
prokaze vlastnicka prava k nemovitostem;
4) nejpozdiji v okamziku podani Zadosti o platbu za posledape
a) kolaudani souhlas nebo uvedeni do zkuSebniho provozu.

DPH a jiné dargé

Vazba na zakladni legislativnigipisy:

- Natfizeni¢. 1303/2013 (Obecné fizeni),
- Nafizeni¢. 1301/2013 (ERDF)
- Zakong. 235/2004 Sh., o dani zidané hodnoty, zejména 85, 86, 851, 8§72, § 75,8 76

Dare jsou obec# nezpisobilym vydajem. Z tohoto pravidla existuje vyjimgeo dad z giidané hodnoty, ktera je
definovana nize.

Daii z pridané hodnoty
Dan z pidané hodnoty je nedgobilym vydajem, pokudifjemce plgni ma narok na odget dar na vstupu.
Narok na odpeet dar z pridané hodnoty je vymezen zdkonén235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty.

Platce DPH

Pro osoby, které jsou platci dam pridané hodnoty (osobami registrovanymi k DPH), j& daxidané hodnoty
zpisobilym vydajem v fipac, Ze nemaji narok na odget DPH v pIné vysi u danéhdijatého pléni v souladu
se zakonend. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty.

Neplatce DPH
Pro osoby neregistrované k DPH jeidapidané hodnoty zjsobilym vydajem, nelibtyto osoby si nemohou

narokovat odpé&et dar z piidané hodnoty na vstupu.

Zpasobila da z pidané hodnoty se vztahuje pouze képiim, ktera musi byt sama povazovana zasabila.
V piipack, Ze je plini zpisobilé pouze z alikvotniasti, pak je daz pidané hodnoty vztahujici se k tomuto
plnéni zpisobila ze stejné alikvotrtasti.
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Vydaje, kterénejsouzpisobilymi vydaji, jsou zejména:
» dai z pfidané hodnoty nebo jejast, pokud existuje zakonny narok na jeji agip
e pitimé daw, dai z nemovitosti, daz prevodu nemovitosti, diadédicka a darovaci, siléni dai,
* clo.

5 Indikativni vy ¢et ZV i NZV

Vymezeni Zpisobilych vydaji pro program NEMOVITOSTI dle jednotlivych aktivit

PP — Priprava plochy pro vlastni podnikatelskou €innost
RO — Rekonstrukce objektu

_U
gv)
PY)
o

Upravy pozemk G

Qdstran éni nevyuZitelnych staveb
InZenyrské sit é a u€elové komunikace
Projektova dokumentace stavby
InZenyrska €innost ve vystavb é
Architektonicka sout &z
Rekonstrukce/modernizace staveb
Novostavby

XX | X [X|X

XXX [X|X[X]|X[X

Priklady zpuasobilych a nezfsobilych vydaja

ZPUSOBILE VYDAJE

« naddimenzovani nosné konstrukce stavby tak, aby unesla mostovy jefab

e pozarni hydranty — venkovni i vnitfni

e EPS - elektronicky pozarni systém

e pozarni nadrz

* retencni nadrz

« COV v pfipadé, 7e objekt nebude napojen na splaskovou kanalizaci nebo je COV pred
napojenim na kanalizaci pozadovéana jejim vlastnikem a nebude vyuzita pro ¢isténi vod
z vyrobnich procesu

» Vzduchotechnika, klimatizace (pouze ta €ast, kter4 nesouvisi pfimo s instalovanou vyrobni
technologif)

+ trafostanice

e vytahy (pouze pro osobni pfepravu)

* znacky a osvétleni na uc€elovych komunikacich

+ jidelna pro zaméstnance — bez vybaveni

e otopna soustava

« technologické rozvody

e Zelezni¢ni vlecka

e garaze (v pfiméfeném poctu k potfebam podpofritelné ¢innosti)

e parkovisté

« sdélovaci kabely, pocitatové sité

»  zafizovaci pfedméty (umyvadlo, dfez, zachod apod.)

e systémy pro vyuziti obnovitelnych a druhotnych energetickych zdroji (tepelna cerpadila,
kogeneraéni jednotky, solarni a fotovoltaické panely) s podminkou, Ze veSkera energie
vyrobend témito systémy bude spotfebovana pfijemcem dotace v ramci €innosti v
rekonstruovaném objektu = souc¢ast TZB = technické zafizeni staveb




EVROPSKA UNIE

Evropsky fond pro regionalni rozvoj
Operacni program Podnikani

a inovace pro konkurenceschopnost

NEZPUSOBILE VYDAJE (kromé& NZV uvedenych v obecné &asti tohoto dokumentu)

néklady souvisejici s odstranénim ekologickych Skod (rizikova analyza, odtézeni, odvoz a
likvidace kontaminovanych materiall) — v tomto pfipadé se nejedna o likvidaci stavebni suté
s vySSim podilem materialll podléhajicich zvySenym narokim na likvidaci (napf. asfaltové
pasy, krytiny, chemicky oSetfené stavebni materialy, apod.)

technologie souvisejici s konkrétni vyrobni naplni zadatele

jefab

COV pro vody znegisténé v ramci vyrobnich procest

zasobniky technickych plynt

oploceni u aktivity PFiprava plochy pro vlastni podnikatelskou &innost

jakékoliv ndklady spojené s bytovymi jednotkami

osvétleni na verejnych komunikacich

nabytek — kuchynské linky, kancelarsky nabytek apod.

venkovni mobiliaF — odpadkové koSe, lavicky, stojan na kola, altanek

poradenské sluzby krom sluzeb spadajicich pod Inzenyrskou ¢€innost (pfedevsSim poradenstvi
v oblasti realizace vybérovych fizeni a poradenstvi spojena s predkladani zadosti o podporu)
cyklostezka

ajiné
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