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Priloha C. 4 programu Nemovitosti, Vyzva lll

Zakladni osnova podnikatelského zaméru

Uvod
o Obchodni jméno, Sidlo, IC/DIC, Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele

o Hlavni a vedlejsi predmét podnikani Zadatele vcetné Ciselného vymezeni CZ NACE (popiste dostatecné
pro moznost hodnoceni v rémci kritéria A1 a udéleni bodii v radmci kritéria C1)
o Délka soucasného podnikani (Zivnostensky rejstiik, nebo podnikani podle jinych platnych

pravnich predpist),

1. Hlavni zamér projektu a jeho pfipravenost
o Struéna charakteristika Zadatele (max. 250 slov),

o Strucna historie ekonomické ¢innosti spolecnosti a soucasny stav, strategie budouciho vyvoje
Zadatele, perspektiva rdstu trhu, ve kterém firma zadatele plisobi. (Popiste dostateéné pro moznost

hodnoceni v ramci kritéria B2)

o Charakteristika zaméreni projektu, napln, jeho cile v souladu s parametry programu a Vyzvy

(Popiste dostatecné pro moznost hodnoceni v ramci kritéria A1)

o PInéni horizontdlni politiky (dopad projektu na rovné pfilezitosti, vliv na Zivotni prostredi a

zd ravi) (Popiste dostatecné pro moznost hodnoceni v ramci kritéria A2, 3)

Pro splnéni binarniho kritéria A2 Vliv na Zivotni prostfedi a zdravi musi byt z prfedloZzeného
projektu zfejmé, Ze opatieni, kroky a prace béhem realizace projektu a jeho findIni vysledek,
neposkozuji Zivotni prostfedi nebo na ného nemaji jiny negativni vliv, at uz pfimy nebo
neprimy.

Pro splnéni binarniho kritéria A3 Rovné pfilezitosti musi byt z pfedlozeného projektu ziejmé,
Ze zadatel nabizi pfilezitosti vSem skupindam obyvatel, které spliuji poZzadované kvalifikacni
predpoklady.

o Pfipravenost Zadatele k realizaci — existence veskerych stavebnich povoleni v pravni moci,
pfipadné deklarace dalSich informaci ve vztahu k povoleni realizace projektu ze strany
pfislusného Uradu. Nejzazsi termin pro predloZeni stavebniho povoleni je 22. 5. 2019.
V pripadé novostavby/rekonstrukce v rozsahu, ktery vyZzaduje Gzemni a stavebni Fizeni, musi
Zadatel do tohoto data doloZit stavebni povoleni v pravni moci, pfipadné Ohlaseni, i
potvrzeni stavebniho Uradu, Ze dand stavba povoleni ani ohlasku nevyzaduje. V pfipadé, zZe
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vySe uvedené nebude do zminéného data poskytovateli dotace predloZzeno, nedojde z jeho
strany k podpisu Rozhodnuti o poskytnuti dotace a projekt bude ukonéen bez financovani.

o ZpuUsob financovani projektu

vevs

Podrobnéjsi charakteristika Zadatele, oblast podnikani, zkuSenosti
o Oblast podnikdni Zadatele o dotaci
o Informace o strukture vlastnickych vztah(

o Urover stability odbytu produkce (porovnani priimérné hodnoty trieb za vlastni vyrobky a
sluzby za posledni dvé ucetné uzaviend obdobi s hodnotou za rok n-2, kde n predstavuje
posledni Ucetné uzavieny rok. V ptipadé, Zze ma Zadatel pouze 2 uzaviena Ucetni obdobi, bere
se pro porovnani, Zze trzby v roce n-2 byly 0. To znamen3, Ze pokud je primérna hodnota
trzeb za vlastni vyrobky a sluzby za posledni dvé ucetné uzaviena obdobi vétsi nez 0, bude v
ramci hodnoceni pridéleno 10 bod( (jedna se o +e=% narust). Hodnota se bere z Vykazu zisku

a ztraty z ¢asti A Il. 1. ,Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluZeb” (informace jsou hodnoceny v rémci
kritéria C8)

o ZkusSenosti Zadatele s realizaci obdobnych projektd financovanych ze strukturalnich fond(
nebo ze soukromych zdroji — max. 5 nejvyznamnéjsich, Zadatel uvede nazev projektu,
stru¢né zaméreni, vysi stavebnich vydaji, aby bylo moiné posouzeni jiz zrealizovaného
projektu s predkladanym infrastrukturnim projektem. Posuzuji se zkuSenosti Zadatele jako
investora, nikoliv jako dodavatele sluZzeb, na infrastrukturnim projektu (vystavba Cci
rekonstrukce nemovitosti) obdobného rozsahu (resp. vyse stavebnich vydajd vs. planované
celkové naklady projektu). Za zkuSenost Zadatele se také nepovazuji zrealizované projekty

jednotlivych ¢len(l Zadatele (napt. jednatel spoleénosti zadatele podnikajici také jako OSVC).
Vydaje realizovanych projektd se nescitaji, vidy se posuzuji jednotlivé. (popiste dostatecné pro

mozZnost udéleni bodii v ramci kritéria B1)

o Vyhled Zadatele do budoucna v oblasti jim feseného podnikatelského sektoru. Stanoveni
strategie budouciho vyvoje, perspektiva dal$iho rlstu trhu. (Popiste dostateéné pro moznost udéleni

bodii v ramci kritéria C3)
Zpracovatel, tym zpracovatelli (popiste dostatecné pro moznost udéleni bodi v ramci kritéria B3)
o Informace o zpracovatelském tymu pro dany projekt

o ZkuSenosti c¢lend projektového tymu (konkrétnich osob, nikoliv pozic) s realizaci
infrastrukturnich projektl (resp. vystavbou ¢i rekonstrukci nemovitosti). Za zkuSenosti se
nepovazuje popis odpovédnosti jednotlivych ¢lend, nebo pracovni napln.

Technicky popis a parametry projektu
o Podrobny popis projektu

o Soucasné a plénované vyuZiti nemovitosti, potfebnost realizace projektu. Zadatel pro
hodnoceni kritéria C9 Zplsob vyuZiti planovaného objektu predloZzi pldorysy stavby
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s vyznacenim ploch pro vyrobni ¢innost, skladovaci ¢innost a administrativu (resp. ostatni
¢innost). Mezi administrativni plochy se pocitaji kancelare, technické mistnosti, denni
mistnosti, jidelna, kuchyrfka, Satna, vstupni hala apod. Do posuzovanych ploch se

nezapocitavaji chodby a hygienicka zafizeni. (Popiste dostateéné pro moznost udéleni bodii v rémci kritéria B2,
C1,C9)

Pomér podlahovych ploch objektl typu ,brownfield” vaéi plocham typu ,objekt
k rekonstrukci“, méfeno na vSech objektech dotéenych projektem pred zahajenim jeho
realizace. Jako povinnou pfilohu predlozi Zadatel potvrzeni o registraci do Narodni databaze
brownfieldd s uréenim, do jaké kategorie byl dotéeny objekt zafazen — Nemovitost
k rekonstrukci nebo Brownfield. Hodnoceni kritéria probiha na zakladé vydaného potvrzeni
Czechlnvestem, nikoliv dle rozhodnuti hodnotitele, proto pokud Zzadatel nesouhlasi se
zarazenim objektu do pfislusné kategorie, je nutné toto fesit s pracovniky Czechlnvestu.
Brownfield je objekt, ktery je zcela nevyuZivdn. Pokud Zadatel vyuzivd nemovitost ve velmi

Spatném technickém stavu (ruinu) jako skladovaci prostory (napfr. pracovnich strojd,
materialu), je tento objekt povazovan za nemovitost k rekonstrukci. (popiste dostateéné pro moznost

udéleni bodii v ramci kritéria C2)

Stav a stafi nemovitosti: Zadatel popide stavajici stav dotéeného objektu, jaké stavebni
Upravy byly na nemovitosti provadény v poslednich 40-ti letech, v jakém rozsahu, zda se
jednalo o bézné udrzovaci prace, nebo bylo vyzadovano schvaleni stavebniho Uradu, jaké jsou
vlastnické poméry apod. Zadatel oslovi pfisludny stavebni Ufad s Zadosti o stanovisko, ze
kterého bude patrné, kdy doslo na dotéenych objektech k poslednim stavebnim upravam
podléhajicim ozndmeni stavebnimu ufadu a jejich rozsahu. V pfipadé, Ze datum posledni
stavebni Upravy nebude stavebnimu Uradu znamo, postacuje doloZeni pisemného stanoviska
stavebniho Gfadu, 7e v poslednich x letech (doplini SU) k 7a4dné stavebni Gpravé nedoslo.
Zadatel predloi 74dost o stanovisko SU a vydané stanovisko (i pokud bude zamitavé). Dale
Zadatel predloZzi kolaudacni rozhodnuti ke kazdé dotéené budové. Pridéleni bod( se odviji od
data posledni doloZitelné kolaudace. Pokud projekt resi vice budov rGzného stafi (rizna data
kolaudace), bude stafi stanoveno vazienym prlmérem stafi jednotlivych objektd a
podlahovych ploch, které tyto objekty pred realizaci projektu predstavuji. Vazeny pramér se
pouzije i v pfipadé, Ze posledni kolaudacni rozhodnuti bylo vydano jen na ¢ast objektu, napf.
na opravu kotelny, vratnice. V tomto pfipadé je nutné, aby Zadatel sdm stanovil rozlohu a
stafi jednotlivych ¢asti, tyto informace musi mit podlozené kolaudacnimi rozhodnutimi.
Pokud Zadatel nepredloZi Zadny z uvedenych dokumentl, neni mozné kritérium stafi

hodnotit. (Popiste dostatecné pro moznost udéleni bodi v rémci kritéria C5)

Technicky popis projektu véetné technickych parametr(i projektu (podlahova plocha a
obestavény prostor pred a po realizaci projektu), technologie vystavby (Popiste dostate¢né pro

mozZnost udéleni bodti v ramci kritéria C4,5,8)

Zlep$eni Energetické naro¢nosti objektu/d definované PENB: Zadatel jako povinnou pfilohu
Zadosti predloZi PENB zpracovany jednotlivé pro vSechny objekty, které jsou predmétem
dotacniho projektu, podepsany energetickym specialistou. Kategorie bude energetickym
specialistou uréena jako ,,Celkova dodana energie” v souladu s vyhlaskou ¢. 78/2013 Sb. PENB
musi byt zpracovany pro vsechny dotéené nemovitosti, a to i pro ty, u nichZ platna legislativa
prikazy nevyZaduje, a to z dvodu moZnosti pridéleni bodd v ramci kritéria C7. V pripadé vice
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feSenych objektl v jednom projektu je pro uréeni vychozi a navrhované kategorie a pridéleni
bodi vzdy urcujici vazeny priimér za jednotlivé objekty pfi zohlednéni jejich stavajici (vychozi
stav) a budouci podlahové plochy (navrhovany stav). Vyzva pro Ucel sjednoceni pouzivanych
ukazatel(l pracuje pfi pfidéleni bod( s celkovou podlahovou, nikoliv ,,energeticky vztaznou”
plochou. Zadatel je povinen predlozit PENB i v piipadé demolice plvodniho objektu z titulu
mozného pridéleni boda.

PENB neni tfeba doklddat v pfipadé, Ze objekty nejsou pred zahdjenim projektu vytdpéné a
nebudou vytdpéné ani po realizaci, nebudou pfedmétem hodnoceni stupné energetické
narocnosti a v ramci prislusného hodnoticiho kritéria obdrzi 0 bod(. Pfijemce jako Povinnou
pfilohu Zadosti doloZi podepsané prohlaseni o skutecnosti, Ze dany objekt plni vySe uvedené.

Objekty, které jsou vytapény pred realizaci, ale vlivem zmény budouciho vyuZiti by byly
bodové znevyhodnény (puvodni vyuZiti neni energeticky tak narocné oproti navrhovanému),
budou mit zpracovany PENB zpUsobem, ktery vychozi stav zhodnoti tak, jako by byl vyuzZit pro
Ucely planované Cinnosti, aby nedoslo ke znevyhodnéni v rdmci bodovani.

Objekty, které nejsou pred zahajenim projektu vytapény, a Ize u nich konstatovat, Ze vnitini
prostfedi se limitné bliZzi vnéjSimu (ddvodem muZou byt napf. dlouhodobé chatrani objektu
bez minimalni Urovné vytapéni formou temperovani, chybéjici ¢asti obvodovych konstrukci,
chybéjici vyplné otvord, C¢asti stfech) budou pro UuUcely posuzovani automaticky
charakterizovany nejhor$im stupném kategorizace, tedy stupném G. Zadatel v takovém
pfipadé dolozi prohlaseni specialisty v nasledujicim (nebo obdobném) znéni: , Na zdkladé
dostupnych podkladi predloZenych zadavatelem posudku Ize konstatovat, Ze objekt plni
podminky Vyzvy Ill programu Nemovitosti, OPPIK pro stanoveni vychozi kategorie jako G“ a
predloZi PENB zpracovany pouze na navrhovany stav.

o Hlavni pfinosy projektu, vystupy projektu

Analyza rizik (SWOT analyza projektu) Zadatel vypracuje strategickou analyzou zmapovani viech
faktord, které ovliviuji predloZzeny projekt ve formé SWOT analyzy s dlrazem na popis
navrhnutych opatfeni na eliminaci slabych stranek a hrozeb projektu. Podstatou jsou objektivni

fakta. (Popiste dostatecné pro moZnost udéleni bodd v ramci kritéria C3)

Rozpocet projektu

Zadatel uvede v povinné pfiloze Rozpocet projektu jednotlivé poloiky zptsobilych vydajil s
konkrétni predpokladanou cenou. Naklady, které nebudou uvedeny, nemohou byt narokovany v
7adosti o platbu. Zadatel uvede predpoklddané ndaklady v tak podrobném &lenéni, aby byla
Zadost prehledna a hodnotitelnd, s dostatkem konkrétnich Gdajl. V Zadosti o platbu bude kazdy
vydaj posuzovan z hlediska hospodarnosti, efektivnosti, ndvaznosti na projekt a zpUsobilosti
nakladd v souladu s Prilohou ¢. 2 — Vymezeni zpUsobilych vydaj. Rozpocet musi byt uveden po
polozkach, nikoliv v souborech. Kazda polozka rozpoctu bude hodnotitelem kontrolovana z
hlediska hospoddarnosti, a to dle katalogu URS/RTS. Pokud tyto katalogy polozky neobsahuiji
(napf. okna, vrata, vytah, elektroinstalace), musi Zadatel doloZit, na zakladé ceho byla
predpokladana cena stanovena, a to napf. cenovymi nabidkami, ceniky, webovymi strankami.
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Hodnotitel vyjmenuje vSechny polozky, u kterych neni odlvodnéna potifebnost pro realizaci
projektu, u kterych ndklady neodpovidaji vysi v misté a ¢ase obvyklé, u kterych neni dolozeno
stanoveni ceny a které nejsou zpUsobilé, a uvede navrh na kraceni veskerych téchto naklada.

Pokud soucet predrazeni rozpoctovych polozek, polozek nepotiebnych pro realizaci projektu a
nedostatecné popsanych nebo doloZenych poloZek presahne 50 % ¢astky Zadatelem navrzenych
Stavebnich praci, projekt neplni binarni kritérium hospoddrnosti a Zadost je hodnotitelem
vyfazena.

(Popiste dostateéné pro moznost udéleni bodii v ramci kritéria A4)
Zavérecné hodnoceni a shrnuti predkladaného Podnikatelského zaméru

Pokud je pozadovana informace o plose podnikatelského objektu, jedna se o podlahovou plochu
staveb, nikoliv vyméru pozemka.



