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Priloha ¢. 4 programu Nemovitosti, Vyzva V — uhelné regiony

Zakladni osnova podnikatelského zaméru

Uvod
o Obchodni jméno, Sidlo, IC/DIC, Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele

o Hlavni a vedlejsi predmét podnikani Zadatele vcetné Ciselného vymezeni CZ NACE (popiste dostatecné
pro moznost hodnoceni v rémci kritéria A1 a udéleni bodii v radmci kritéria C1)
o Délka soucasného podnikani (Zivnostensky rejstiik, nebo podnikani podle jinych platnych

pravnich predpist),

1. Hlavni zamér projektu a jeho pfipravenost
o Struéna charakteristika Zadatele (max. 250 slov),

o Strucna historie ekonomické ¢innosti spolecnosti a soucasny stav, strategie budouciho vyvoje
Zadatele, perspektiva rdstu trhu, ve kterém firma zadatele plisobi. (Popiste dostateéné pro moznost

hodnoceni v ramci kritéria B2)

o Charakteristika zaméreni projektu, napln, jeho cile v souladu s parametry programu a Vyzvy

(Popiste dostatecné pro moznost hodnoceni v ramci kritéria Al. V souvislosti se splnénim podminek Podpory dle ¢l. 14
Naf¥izeni Komise (EU) é. 651/2014 popiste, zda se jednd o investici do hmotného a nehmotného majetku za téelem zaloZeni
nové provozovny, rozsifeni kapacity stdavajici provozovny, rozsifeni vyrobniho sortimentu provozovny o vyrobky, které nebyly
dFive v této provozovné vyrdabény, nebo za ucelem zdsadni zmény celkového vyrobniho postupu stdvajici provozovny.)

o PInéni horizontdlni politiky (dopad projektu na rovné pfrileZitosti, vliv na Zivotni prostfedi a

zd ravi) (Popiste dostatecné pro moznost hodnoceni v ramci kritéria A2, 3)

Pro splnéni binarniho kritéria A2 Vliv na Zivotni prostfedi a zdravi musi byt z predloZzeného
projektu zfejmé, Ze opatieni, kroky a prace béhem realizace projektu a jeho findIni vysledek,
neposkozuji Zivotni prostfedi nebo na ného nemaji jiny negativni vliv, at uz pfimy nebo
neprimy.

Pro splnéni binarniho kritéria A3 Rovné pfilezitosti musi byt z pfedlozeného projektu ziejmé,
Ze 7adatel nabizi pfilezitosti vSem skupindm obyvatel, které spliuji poZzadované kvalifikacni
predpoklady.

o Pripravenost Zadatele k realizaci — existence veskerych stavebnich povoleni v pravni moci,
verejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni, v pfipadé ohlaseni souhlas s ohlaskou,
uzemni rozhodnuti v pravni moci, pripadné deklarace dalsich informaci ve vztahu k povoleni
realizace projektu ze strany pfislusného Uradu. Nejzazsi termin pro predloZeni stavebniho
povoleni je 30. 6. 2020. V pfipadé novostavby/rekonstrukce v rozsahu, ktery vyzaduje tzemni
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a stavebni fizeni, musi Zadatel do tohoto data dolozZit stavebni povoleni v pravni moci,
pfipadné Ohlaseni, ¢i potvrzeni stavebniho Ufadu, Ze danad stavba povoleni ani ohlasku
nevyzaduje. V pripadé, Ze vySe uvedené nebude poskytovateli dotace predlozeno, nedojde z
jeho strany k podpisu Rozhodnuti o poskytnuti dotace a projekt bude ukonéen bez

financovani. (Popiste dostatecné pro moznost hodnoceni v ramci kritéria B4)
o ZpuUsob financovani projektu

o Harmonogram projektu — uvést alespon zdkladni ¢asové milniky ziskani stavebniho povoleni,
realizace vybérového fizeni na dodavatele stavby vcetné podpisu smlouvy o dilo, zahajeni
stavebnich praci, ukonceni stavebnich praci a kolaudace.

2. Podrobnéjsi charakteristika Zadatele, oblast podnikani, zkuSenosti
o Oblast podnikdni zadatele
o Informace o strukture vlastnickych vztahll Zadatele

o ZkuSenosti Zadatele s realizaci stavebnich projektd financovanych ze strukturalnich fondu
nebo ze soukromych zdroji — max. 5 nejvyznamnéjsich, Zadatel uvede nazev projektu,
struéné zaméreni, vysi stavebnich vydajd, aby bylo moZné posouzeni jiZz zrealizovaného
projektu s predkladanym projektem zamérenym na rekonstrukci ¢i vystavbu nemovitosti.
Posuzuji se zkuSenosti zadatele jako investora, nikoliv jako dodavatele sluzeb, na stavebnim
projektu (vystavba Ci rekonstrukce nemovitosti) obdobného rozsahu (resp. vyse stavebnich
vydajl vs. planované celkové ndklady projektu). Za zkuSenost Zadatele se také nepovazuji

zrealizované projekty jednotlivych ¢leni Zadatele (napf. jednatel spolecnosti Zadatele
podnikajici také jako OSVC). Vydaje realizovanych projektd se neséitaji, vidy se posuzuji
jednotlivé. Za zkuSenosti se dale nepovaZuji investice do technologii ¢i Uspor energii. (Popiste

dostatecné pro moznost udéleni bodii v ramci kritéria B1)

o Vyhled Zadatele do budoucna v oblasti jim feseného podnikatelského sektoru. Stanoveni

strategie budouciho vyvoje, perspektiva dal$iho rlstu trhu. (popiste dostatecné pro moznost udéleni
bodii v rémci kritéria C3)

3. Zpracovatel, tym zpracovatell (popiste dostatecné pro moznost udéleni bodii v rémci kritéria B3)
o Informace o zpracovatelském tymu pro dany projekt

o Zkusenosti ¢lenl projektového tymu (konkrétnich osob, nikoliv pozic) s realizaci stavebnich
projektl (resp. vystavbou ¢i rekonstrukci nemovitosti). Za zkusenosti se nepovaZzuje popis
odpovédnosti jednotlivych ¢lend, nebo pracovni napln.

4. Technicky popis a parametry projektu
o Podrobny popis projektu

o Soucasné a plénované vyuZiti nemovitosti, potfebnost realizace projektu. Zadatel pro
hodnoceni kritéria C1 Vazba projektu na potieby a strategii rozvoje prijemce uvede divod
realizace projektu, resp. zda jeho stavajici ekonomicka cinnost probiha v nevyhovujicich
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prostorach, kdy nedojde ndsledné k rozsifeni podnikatelské cinnost, nebo nema vlastni
prostory a plsobi v najmu, nebo bude technicky nevyhovujici objekt rekonstruovan z divodu
nedostatecné kapacity pro uspokojeni veskeré poptdvky nebo rozsifeni vyroby apod. Pokud

je soucasti ZV demolice, je nutné popsat odlvodnéni demolice a jeji ndvaznost na projekt.
(Popiste dostatecné pro moznost udéleni bodii v ramci kritéria B2, C1)

Pomér podlahovych ploch objektl typu ,brownfield” vaéi plocham typu ,objekt
k rekonstrukci“, méfeno na vSech objektech dotéenych projektem pred zahajenim jeho
realizace. Jako povinnou pfilohu predlozi Zadatel potvrzeni o registraci do Narodni databdaze
brownfieldd suréenim, do jaké kategorie byl dotéeny objekt zafazen — Nemovitost
k rekonstrukci nebo Brownfield. Hodnoceni kritéria probiha na zakladé vydaného potvrzeni
Czechlnvestem, nikoliv dle rozhodnuti hodnotitele, proto pokud Zzadatel nesouhlasi se
zarazenim objektu do pfislusné kategorie, je nutné toto fesit s pracovniky Czechlnvestu.
Brownfield je objekt, ktery je zcela nevyuZivdn. Pokud Zadatel vyuzivd nemovitost ve velmi

Spatném technickém stavu (ruinu) jako skladovaci prostory (napf. pracovnich stroj(,
materialu), je tento objekt povazovan za nemovitost k rekonstrukci. (popiste dostateéné pro moznost

udéleni bodii v ramci kritéria C2)

Stav a stafi nemovitosti: Zadatel popide stavajici stav dotéeného objektu, jaké stavebni
Upravy byly na nemovitosti provadény v poslednich 40-ti letech, v jakém rozsahu, zda se
jednalo o bézné udrzovaci prace, nebo bylo vyzadovano schvaleni stavebniho Uradu, jaké jsou
vlastnické poméry apod. Zadatel oslovi pfisludny stavebni Ufad s Zadosti o stanovisko, ze
kterého bude patrné, kdy doslo na dotéenych objektech k poslednim stavebnim Upravam
podléhajicim ozndmeni stavebnimu ufadu a jejich rozsahu. V pfipadé, Ze datum posledni
stavebni Upravy nebude stavebnimu Uradu znamo, postacuje doloZeni pisemného stanoviska
stavebniho Gfadu, 7e v poslednich x letech (dopini SU) k 74dné stavebni Gpravé nedoslo.
Zadatel predloi 74dost o stanovisko SU a vydané stanovisko (i pokud bude zamitavé). Dale
Zadatel predloZi kolaudacni rozhodnuti ke kazdé dotéené budové. Pridéleni bod( se odviji od
data posledni doloZitelné kolaudace. Pokud projekt resi vice budov rGzného stafi (rizna data
kolaudace), bude stafi stanoveno vazienym prlmérem stafi jednotlivych objektd a
podlahovych ploch, které tyto objekty pred realizaci projektu predstavuji. Vazeny pramér se
pouzije i v pfipadé, Ze posledni kolaudacni rozhodnuti bylo vydano jen na ¢ast objektu, napf.
na opravu kotelny, vratnice. V tomto pfipadé je nutné, aby Zadatel sdm stanovil rozlohu a
stafi jednotlivych ¢asti, tyto informace musi mit podlozené kolaudacnimi rozhodnutimi.
Pokud Zadatel nepredloZi Zadny z uvedenych dokumentl, neni mozné kritérium stafi

hodnotit. (Popiste dostatecné pro moznost udéleni bodi v rémci kritéria C6)

Technicky popis projektu véetné technickych parametr(i projektu (podlahova plocha a
obestavény prostor pred a po realizaci projektu), technologie vystavby, zplsob hospodareni s

vodou (Popiste dostateéné pro moznost udéleni bodii v ramci kritéria C4, C5 a C8)

Zlep3eni Energetické ndro¢nosti objektu/d definované PENB: Zadatel jako povinnou piilohu
Zadosti predloZi PENB zpracovany jednotlivé pro vsechny objekty, které jsou predmétem
dotacniho projektu, podepsany energetickym specialistou. Kategorie bude energetickym
specialistou urcena jako ,Celkovéd dodana energie” v souladu s vyhlaskou ¢. 78/2013 Sb. PENB
musi byt zpracovany pro vsechny dotéené nemovitosti, a to i pro ty, u nichz platna legislativa
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prikazy nevyzaduje. V pripadé vice feSenych objektl v jednom projektu je pro urceni vychozi
a navrhované kategorie a pridéleni bod( vzdy urcujici vaZzeny primér za jednotlivé objekty pfi
zohlednéni jejich stavajici (vychozi stav) a budouci podlahové plochy (navrhovany stav). Vyzva
pro ucel sjednoceni pouZivanych ukazatel( pracuje pfi pfidéleni bodl s celkovou podlahovou,
nikoliv ,energeticky vztainou“ plochou. Zadatel je povinen predloZit PENB i v pfipadé
demolice puvodniho objektu z titulu moZného pridéleni bodu.

PENB neni tfeba doklddat v pfipadé, Ze objekty nejsou pred zahdjenim projektu vytdpéné a
nebudou vytdpéné ani po realizaci, nebudou pfedmétem hodnoceni stupné energetické
narocnosti a v ramci prislusného hodnoticiho kritéria obdrzi 0 bod(. Pfijemce jako Povinnou
pfilohu Zadosti doloZi podepsané prohlaseni o skutecnosti, Ze dany objekt plni vySe uvedené.

Objekty, které jsou vytapény pred realizaci, ale vlivem zmény budouciho vyuZiti by byly
bodové znevyhodnény (puvodni vyuZiti neni energeticky tak narocné oproti navrhovanému),
budou mit zpracovany PENB zpUsobem, ktery vychozi stav zhodnoti tak, jako by byl vyuzZit pro
Ucely planované Cinnosti, aby nedoslo ke znevyhodnéni v rdmci bodovani.

Objekty, které nejsou pred zahajenim projektu vytapény, a Ize u nich konstatovat, Ze vnitini
prostfedi se limitné bliZzi vnéjsSimu (ddvodem muZou byt napf. dlouhodobé chatrani objektu
bez minimalni Urovné vytapéni formou temperovani, chybéjici ¢asti obvodovych konstrukci,
chybéjici vyplné otvord, C¢asti stfech) budou pro UuUcely posuzovani automaticky
charakterizovany nejhor$im stupném kategorizace, tedy stupném G. Zadatel v takovém
pfipadé dolozi prohlaseni specialisty v nasledujicim (nebo obdobném) znéni: ,Na zdkladé
dostupnych podkladi predloZenych zadavatelem posudku Ize konstatovat, Ze objekt plni
podminky Vyzvy Ill programu Nemovitosti, OPPIK pro stanoveni vychozi kategorie jako G“ a
predlozi PENB zpracovany pouze na navrhovany stav (Popiste dostateéné pro moznost udéleni boddi v ramci

kritéria C7).
o Hlavni pfinosy projektu, vystupy projektu

Analyza rizik (SWOT analyza projektu) Zadatel vypracuje strategickou analyzou zmapovani viech
faktor(i, které ovliviuji predloZeny projekt ve formé SWOT analyzy s dlrazem na popis
navrhnutych opatfeni na eliminaci slabych stranek a hrozeb projektu. Podstatou jsou objektivni

fakta. (popiste dostatecné pro moznost udéleni bodii v rémci kritéria C3)

Rozpocet projektu

Zadatel uvede v povinné pfiloze Rozpolet projektu jednotlivé polozky zptsobilych vydaj s
konkrétni predpokladanou cenou. Naklady, které nebudou uvedeny, nemohou byt narokovany v
7adosti o platbu. Zadatel uvede predpoklddané ndaklady v tak podrobném &lenéni, aby byla
Zadost prehledna a hodnotitelnd, s dostatkem konkrétnich udaji. V Zadosti o platbu bude kazdy
vydaj posuzovan z hlediska hospodarnosti, efektivnosti, ndvaznosti na projekt a zpUsobilosti
nakladd v souladu s Prilohou ¢. 2 — Vymezeni zpUsobilych vydajl. Rozpocet musi byt uveden po
polozkach, nikoliv v souborech.

V pfipadé polozek, u kterych neni odlvodnéna potfebnost pro realizaci projektu, u kterych
naklady neodpovidaji vysi v misté a Case obvyklé, u kterych neni doloZeno stanoveni ceny a které
nejsou zplsobilé, bude v ramci hodnoceni proveden navrh na kraceni veskerych téchto naklada.
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V podnikatelském zaméru staci uvést celkovou hodnotu ZV a celkovou hodnotu ZV v jednotlivych
rozpoctovych polozkach (Stavebni prace, Projektovd a inZenyrska cinnost) Pokud Zadatel
realizuje zpUsobilé vydaje v ramci rozpoctové polozky Projektovd a inZenyrska Cinnost, uvede
zde jejich konkrétni vycet vcetné jejich predpokladané hodnoty. Pokud projekt obsahuje
nezpUsobilé vydaje, budou zde popsany.

Zavérecné hodnoceni a shrnuti predkladaného Podnikatelského zaméru

Pokud je pozadovana informace o plose podnikatelského objektu, jednd se o podlahovou plochu
staveb, nikoliv vyméru pozemka.



