Metodika ocenéni piedbéznych nakladi na obnovu
nemovitého majetku malych a stiednich firem

Stanoveni nakladid na nahradu skod zpisobenych zivelni pohromou

UVOD

Metodika byla vytvoiena pro tcéely vyzvy VI — Nemovitosti — Pomoc po tornadu ze dne
2. 8. 2021 v ramci Operacniho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost pro rok
2021 na podporu podnikatelskych subjekti postizenych zisahem tornada na tizemi Ceské
republiky dne 24. ¢ervna 2021.

Pro stanoveni vyse podpory (dotace) je pozadovano dolozeni odhadovanych nakladi na
néhradu $kod nemovitém majetku. Ukolem metodiky je vytvofeni postupu stanoveni obvyklych
nakladl na nahradu zpiisobenych skod.

Upozornéni: V ramci ocenéni je poZadovano stanoveni nakladi zejména pro stavby hlavni, tj.
napf. penziony, hotely, skladovaci a vyrobni haly, restauracni zatfizeni atd., pficemz je dale
mozné stanovit ndklady na obnovu staveb vedlejsich, venkovnich tuprav a dalSiho ptislusenstvi
— ty vSak nelze ocenit samostatné bez stavby hlavni.

POPIS RESENI

Metodika ocenéni vychazi z tzv. reprodukéni ceny (cena nové stavby) za vyuziti cenovych
podilti konstrukci a jeji naslednou upravou z divodu ristu cen stavebnich materialt
Vv poslednich mésicich.

1. Hlavni stavba

Reprodukéni cena hlavni stavby je stanovena na zakladé § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
V platném znéni S nasledujicimi Gpravami:
e ZCU = ZC x K1 x K2 x Kz x Ks x Kij X Ky, pficemz tak tato metodika neuvazuje
koeficient Ks.
e ZCU je upravena zikladni cena v K& za 1 m® obestavéného prostoru hlavni stavby
urc¢eného podle ptilohy €. 1 ocenovaci vyhlasky.
e ZC je zékladni cena v K& za 1 m® obestavéného prostoru, stanovena pro budovy dle
ptilohy €. 8, resp. pro haly dle ptilohy €. 9 ocetiovaci vyhlasky.
e Kj je koeficient druhu konstrukce uvedeny v ptiloze €. 10 ocetiovaci vyhlasky.
e K> je koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlazi V objektu, vypocitany podle vzorce:

K, = 0,92 + 22,
PZP

o Kj3 je koeficient piepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu,

vypocitany podle vzorce:

pro budovy K; = 0,30 + Zvﬁ

pro haly K; = 0,30 + Zvﬁ

kde v = primérna vyska podlazi v m, pii¢emz Kz je vzdy nejmén¢ 0,60.

kde PZP = priimérnd zastavéna plocha v m?,

e Ky je koeficient vybaveni stavby stanoveny v souladu s ptilohou €. 8, resp. pfilohou ¢. 9
(popisy standardui provedeni budov a hal) a pfilohou ¢. 21 (cenové podily jednotlivych



konstrukci a vybaveni) ocetiovaci vyhlasky, pficemz se nezohledni opotiebeni staveb a
jejich konstrukei.

o Koeficient K4 se dale upravi pro jednotlivé konstrukce mirou jejich poskozeni. Ta se
muze pohybovat od 0 % pro konstrukce Zivelni pohromou nedotcené az 100 % pro
konstrukce zcela zniCené. Stanoveni miry poSkozeni konstrukci je na odborném
posouzeni zpracovatele.

e Pokud soucasti nakladti na obnovu stavby budou i naklady na odstranéni konstrukei, 1ze
tyto zohlednit v ramci konstrukce neuvedené, ptficemz doporucujeme stanovit cenu
bouracich praci v rozmezi 500 az 700 K&/m®.

o Koeficient K je koeficient zmény cen staveb podle piilohy ¢. 41 ocenovaci vyhlasky.

o Koeficient K, je stanovena uprava na rust cen stavebnich materiald za posledni mésice,
pouze pro ucely této metodiky, pfiCemz tento nartst je zohlednén navysenim zakladni
ceny o 20 %, coz odpovida pfibliznému statistickému rozdilu z vyhlasky vychazejicich
cen realizace staveb a skutecné vynakladanych néklada v soucasné cenové urovni.

2. Stavby vedlejsi a prisluSenstvi staveb

Reprodukéni cena garazi, vedlejSich a inzenyrskych staveb, venkovnich tprav a dalSiho
prisluSenstvi je stanovena na zaklade § 15 az § 19 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., pticemz jsou pfi
ocenéni uplatnény obdobné principy jako pii ocenéni stavby hlavni dle pfedchoziho bodu, tj. je
stanovena zakladni cena upravena (ZCU) za mérnou jednotku ocefiované stavby bez

koeficientu polohového (Ks), ktera je upravena koeficientem riistu cen stavebnich materidll (K
=1,2).

3. Stavby s nosnymi konstrukcemi dievénymi

Nartst cen stavebnich materiali pro konstrukéni systémy na bazi dieva a dievnich hmot je
statisticky vyS$$i, nez je tomu u materidli pro stavby ostatnich konstrukénich systémi.

Koeficient riistu cen stavebnich materidlti Ize tedy u takovychto staveb v odivodnénych
ptipadech navysit az na hodnotu Kr = 1,3.

PROVEDENI MISTNIHO SETRENI

Zpracovatel zajisti provedeni mistniho Setfeni za ucelem ziskani informaci o velikosti stavby
(obestavény prostor), standardech provedeni konstrukci a vybaveni stavby, miry poskozeni
stavby a potizeni fotodokumentace.

Zjisténi velikosti obestavéného prostoru stavby (sefazeno prioritné):
e Vlastni zamé&feni stavby.

e V pifipad¢ chybégjicich casti stavby, ptfipadné celé chybégjici stavby je mozné vyjit
z podkladii dodanych vlastnikem stavby, tj. napt. vykresovd dokumentace, star$i
posudky, odhady apod.

e Pokud nejsou k dispozici ani vySe uvedené podklady, je mozné stanovit velikost
obestavéného prostoru stavby na zékladé oborného odhadu zpracovatele, a to zejména
za pomoci vetejné¢ pristupnych mapovych podklad, katastralni mapy a
panoramatického prohlizeni na webovych mapovych portélech.

Béhem mistniho Setfeni potidi zpracovatel dostatecné mnozstvi fotografii zobrazujici stavajici
stav. V piipad¢, Ze vlastnik stavby doda fotodokumentaci prokazujici stav stavby pied jejim
poskozenim, bude i tato zatazena v ptiloze odborného posudku.



Obdobn¢ bude zpracovatel postupovat i u vedlejSich staveb, venkovnich uprav a dalSiho
prislusenstvi.

VARIANTA ROZPOCTU:

Stanoveni odhadovanych nakladii na obnovu nemovitého majetku mize byt provedeno
stanovenim obvyklé realiza¢ni ceny (tj. ceny, za jakou byly realizovany obdobné stavebni prace
v daném regionu stavebnimi firmami v dob¢ provedeni — za tuto cenu lze povazovat cenovou
troveni dle ceniki smémych cen stavebnich praci firmy RTS Brno nebo URS Praha),
zpracovanym formou polozkového rozpoctu — oOcenéni bude provedeno v cenové trovni
2021/11.

NALEZITOSTI ODBORNEHO POSUDKU:

Vypracovany odborny posudek musi obsahovat alespon nasledujici:
¢ Identifikace nemovité véci
Objednatel posudku
Zpracovatel posudku
Ugel posudku: ,,0dhad nakladt na opravu nemovitého majetku uréeného k podnikant,
poskozeného zivelni pohromou dne 24. ¢ervna 2021.°
Datum a misto vyhotoveni posudku
Vycet podkladu, které mél zpracovatel k dispozici
Struc¢ny popis stavby/staveb a popisu poskozeni, pfipadné zniceni
Stanoveni nakladd na obnovu stavby — cena stanovena dle této metodiky je bez DPH
Ptipoc¢et DPH v zakonné vysi 21 % pro stavby urcené ke komer¢nim tcelim
Vysledna cena se zaokrouhluje na celé tisicikoruny
Otisk razitka odborné zpiisobilé osoby
Ptilohy
o informace z nahlizeni do KN
o fotodokumentace soucasného stavu
o fotodokumentace zaslana poSkozenym

Tato metodika byla vytvotena AZO, POSN Morava, metodiku navrhla znalecka kancelaf
Nemovitost s.r.o. v Brné dne 27.09.2021. V pfipadé dotazli se nevahejte obratit na emailové
adresy: info@znalcibrno.cz, ptipadné hladikp@email.cz, nebo vyskocil.kcn@tiscali.cz.



